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Divisao Amigavel de Imével Urbano

A escritura publica de divisdo amigavel ¢é titulo habil para a extingdo de condominio tradicional. Por meio da divisdo
amigavel, as partes celebram negacio juridico pelo qual fracionam imével até entdo havido em condominio, ficando
cada qual com um ou mais de um dos imdveis surgidos com o desdobro ou desmembramento, que deve ser
realizado concomitantemente. A diviséo, assim, implica a extingdo do condominio até entéo existente sobre o imovel
fracionado.

DOCUMENTOS

1. Se o imdvel ndo contiver descri¢ao perimetral completa ou houver diferenga de medidas perimetrais
entre o imdvel e as novas parcelas, devem ser apresentados documentos de Averbagao de retificagao
administrativa de area / insergio de medida perimetral de IMOVEL URBANO (art. 213, II, Lei n.°
6.015/73)

e PREVISAO LEGAL: Art. 213, Il e §§, da Lei n.° 6.015/73; Artigos 889 e ss, 1.151 € 1.152
do Provimento Conjunto n.° 93/2020;

2. Escritura Publica de Divisédo Amigavel outorgada por todos os coproprietarios e conjuges (quando
necessario), lavrada por Tabelionato de Notas de Livre escolha das partes, elaborada de acordo com os
requisitos legais;

e PREVISAO LEGAL: Arts. 108, 1.320 e 1.321 do Cadigo Civil: art. 221, 1, da Lei n.° 6.015/73; art.
861, |, do Provimento Conjunto n.° 93/2020;

3. Se houver alteragao da fragao ideal individualizada pelos coproprietarios:

e Via original de Certiddo de Nao Incidéncia ou Isencao de Imposto de Transmissao de Bens de
Iméveis - ITBI relativo & operagéo OU Certidao de Quitagéo de ITBI relativo & operagéo, na qual
conste o valor de avaliagdo, com via original ou cépia autenticada legivel da respectiva Guia do
pagamento do Imposto de Transmissao de Bens de Iméveis — ITBI (ou copia autenticada),
comprovante de quitacdo e CND de tributos municipais, relativos a diferenga de fragao ideal,
conforme artigos 196, Il, da Constituigdo Federal, e para cumprimento do dever previsto no artigo
19, XI, do Provimento Conjunto n.° 93/2020;

Observagao: O requisito é devido a fim de cumprir o dever de fiscalizar o recolhimento dos
impostos incidentes sobre os atos a serem praticados. A documentagdo deve ser obtida junto a
Prefeitura Municipal.

PREVISAO LEGAL: Artigos 1°, II, do Decreto n.° 93.240/86 e 187, 1, c/c 877, §1° e 19,
XI, do Provimento Conjunto n.° 93/2020, e 156, Il, da Constituicdo Federal;: OU

e Via original de Certiddo de N&o Incidéncia ou Isengdo pagamento/desoneragdo de Imposto de
Transmissao Causa Mortis — ITCD OU Certidao de Pagamento / Desoneragao de ITCD, com via
original ou cépia autenticada legivel da respectiva Guia do pagamento de ITCD e comprovante de
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https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm
https://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pdf/vc00932020.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/2002/l10406compilada.htm
https://www.blogger.com/blog/post/edit/6974548274628675467/1600443988309843440
http://www8.tjmg.jus.br/institucional/at/pdf/vc00932020.pdf
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/Antigos/D93240.htm#:%7E:text=DECRETO%20N%C2%BA%2093.240%2C%20DE%209,e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias''.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
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quitagéo, relativos a diferencga de fragao ideal, o devido pagamento ou, conforme artigo 1°, § 2°,
da Lei n.° 7.433/85, e para cumprimento do dever previsto no artigo 19, XI, do Provimento Conjunto
n.° 93/2020;

Observagao: O requisito é devido a fim de cumprir o dever de fiscalizar o recolhimento dos
impostos incidentes sobre 0s atos a serem praticados. A documentagédo deve ser obtida
junto a Secretaria de Estado da Fazenda de Minas Gerais - SEFAZ MG; ou pelo site
http://www.fazenda.mg.gov.br/empresas/impostos/itcd/ solicitacao.htm;

PREVISAO LEGAL: Artigos 1°, Il, do Decreto n.® 93.240/86 e 187, |, c/c 877, §1° e 19,
XI, do Provimento Conjunto n.° 93/2020, e 156, II, da Constituicdo Federal;

4. Plantalcroqui dos Lotes desmembrados (néo pode haver alteragdo de medidas perimetrais em relagéo ao
Lote de origem), assinado por profissional habilitado e pelo proprietario, com reconhecimento de firmas, ao

final, e com a devida aprovagéo pela Prefeitura Municipal (prazo de validade de 180 (cento e oitenta)
dias;

Observacgdo: O parcelamento € feito com base em planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado. Para tanto, deve-se contratar profissional habilitado, o qual deve
apresentar prova de Anotacao de Responsabilidade Técnica — ART no competente Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT no
competente Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU ou Termo de Responsabilidade Técnica
(TRT) no Conselho Federal dos Técnicos Industriais — CFT.

PREVISAO LEGAL: Artigos 877, 983, 985 e 988 do Provimento Conjunto n.° 93/2020; art. 18 da Lei
n.° 6.766/79.

5. Memorial Descritivo dos Lotes desmembrados, feito por responsavel técnico, em conformidade com a
Planta / Croqui (ndo pode haver alteragdo de medidas perimetrais em relagdo ao Lote de origem),
assinado por profissional habilitado em todas as paginas, com reconhecimento de firma, ao final;

Observagéo: O parcelamento é feito com base em planta e memorial descritivo assinados por
profissional legalmente habilitado. Para tanto, deve-se contratar profissional habilitado, o qual deve
apresentar prova de Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART no competente Conselho
Regional de Engenharia e Agronomia — CREA ou Registro de Responsabilidade Técnica — RRT no
competente Conselho de Arquitetura e Urbanismo — CAU ou Termo de Responsabilidade Técnica
(TRT) no Conselho Federal dos Técnicos Industriais — CFT.

PREVISAO LEGAL: Artigos 877, 983, 985 e 988 do Provimento Conjunto n.® 93/2020;

6. Anotacdo de Responsabilidade Técnica — ART ou Registro de Responsabilidade Técnica - RRT referente a
Planta e Memorial Descritivo apresentados, que contenha: (i) prova de quitacao; (i) identificagéo do tipo de
servigo técnico, do proprietario e do(s) imdvel(is), com a area deste(s); e (iii) todos os campos preenchidos;

L (31) 3712-1179 == registromatozinhos@gmail.com @ @ritdpj.mtz & matozinhos.corimg.org
©Q Av. Caio Martins, 530 - 1° andar - Sala 04, Centro - Matozinhos/MG - CEP: 35720-000


http://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l7433.htm
http://www.fazenda.mg.gov.br/empresas/impostos/itcd/%20solicitacao.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/decreto/Antigos/D93240.htm#:%7E:text=DECRETO%20N%C2%BA%2093.240%2C%20DE%209,e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias''.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/constituicao/constituicao.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6766.htm
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Observagéo: Obrigatoriedade de ART ou RRT para comprovar responsabilidade técnica de
profissional contratado para elaborar os servigos. A documentagéo deve ser obtida com o
responsavel técnico contratado para prestagéo dos servigos;

PREVISAO LEGAL: Artigos 1° e 3° da Lei n.° 5.194/66, artigo 1° da Lei n.° 6.496/77 e artigo 45
da Lein.® 12.378/2010;

7. Certiddo emitida pela Prefeitura Municipal que contenha a Inscrigéo Imobiliaria € Cadastro Imobiliario do
imével a ser registrado (ou guia atualizada de Recolhimento de IPTU, sem rasura), com a descri¢do
atualizada do imdvel.

FUNDAMENTAGAO LEGAL: Artigo 176, §1°, I, 3, “b”, da Lei n.° 6.015/73 e artigo 788, |,
“e”, do Provimento Conjunto n.° 93/2020;
ATOS PRATICADOS

1. AV Dados pessoais, se necessario — item 1, d e |, da Tabela 4

2. Se oimével ndo contiver descricdo perimetral completa ou houver diferenga de medidas perimetrais entre
os imdvel e as novas parcelas, atos de AV de Retificagdo Administrativa de Area;

3. AV Desdobramento/Desdobro — item 1, k, da Tabela 4;

4. AV Inser¢ao de Medidas Perimetrais (ato com valor; uma AV para cada imével desdobrado) — item 1, ¢, da
Tabela 4;

5. AV Designagéo Cadastral, se houver — item 1, e, da Tabela 4;

6. R Divisdo amigavel (no mesmo ato, langam-se tantos registros quantos forem os novos imdveis criados pela
divisdo) — item 5, e, da Tabela 4;

7. AV Encerramento de Matricula — item 4, a, da Tabela 4;

8. AM Abertura de Matricula para cada novo imével — item 4, a, da Tabela 4;

9. AV Transporte de 6nus, se houver (ato de oficio, sem cobranga de emolumentos) —item 1, e, da Tabela 4;

10. Arquivamentos;

11. Certidao(des) de Inteiro Teor.

Observagéo: a depender do caso concreto, pode ser necessario algum ato inscritivo ndo previsto acima.

ATENGAO! A depender da Matricula / Transcrigdo / Registro Auxiliar, do caso concreto e dos documentos
apresentados, podem ser necessarios outros documentos, o que sera indicado em Nota de Exigéncias emitida apos
a Prenotagéo ou formalizagéo de Pedido de Exame e Calculo (PEC).

L (31) 3712-1179 == registromatozinhos@gmail.com @ @ritdpj.mtz & matozinhos.corimg.org
©Q Av. Caio Martins, 530 - 1° andar - Sala 04, Centro - Matozinhos/MG - CEP: 35720-000


https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/L5194.htm
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6496.htm#:%7E:text=LEI%20No%206.496%2C%20DE%207%20DE%20DEZEMBRO%20DE%201977.&text=Institui%20a%20%22%20Anota%C3%A7%C3%A3o%20de%20Responsabilidade,Profissional%3B%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/_ato2007-2010/2010/lei/l12378.htm#:%7E:text=LEI%20N%C2%BA%2012.378%2C%20DE%2031%20DE%20DEZEMBRO%20DE%202010.&text=Regulamenta%20o%20exerc%C3%ADcio%20da%20Arquitetura,CAUs%3B%20e%20d%C3%A1%20outras%20provid%C3%AAncias.
https://www.planalto.gov.br/ccivil_03/leis/l6015compilada.htm

